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บทท่ี 1 

บทน ำ 

   ควำมเป็นมำของโครงกำร 

รายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดลอ้ม โครงการเดอะนิช ไอดี บางแคเฟส2 ถนนเทอดไท แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร ประจ าเดือน กรกฎาคม - ธนัวาคม 

2564 ไดด้ าเนินนโยบายในการตรวจสอบและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มควบคู่กบัการด าเนินการกิจการของโครงการฯ เพื่อตอบสนอง

พระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ.2535 ทางโครงการฯจึงไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

ตามแนวทางในหนงัสือแจง้ผลการพิจารณารายงานท่ี ทส.1009.5/14768 ลงวนัท่ี 30 ธนัวาคม 2557 ของส านกังานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม  โดยทางโครงการฯไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบและจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามเง่ือนไขของ

มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือน าเสนอส านกังานฯพิจารณาเป็น

ประจ าทุก 6 เดือน 

รำยละเอยีดโครงกำรฯโดยสังเขป 

      ช่ือโครงการ                      นิช ไอดี เพรชเกษม-บางแค (เดอะนิช ไอดี บางแค เฟส2) 

      สถานท่ีตั้งโครงการ          ถนนเทอดไท  แขวงบางแค  เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 

      ช่ือเจา้ของโครงการ          บริษทั เสนาดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) 

      จดัท าโดย                          นิติบุคคลอาคารชุด นิช ไอดี เพรชเกษมบางแค 

โครงการผา่นการพิจจารณาของคณะกรรมการผูช้  านาญการเม่ือ ธันวาคม 2557 

 รำยละเอยีดโครงกำร 

ลกัษณะ/ประเภทโครงการ โครงการอาคารชุดพกัอาศยัสูง 2 อาคาร สูง 8 ชั้น มีห้องชุดพกัอาศยัจ านวน420ยนิูต และอาคารสโมสร1 

ชั้น จ านวน 1 อาคาร และท่ีจอดรถ 142 คนั(ไม่รวมจอดซอ้นคนั) โครงการเป็นอาคารประเภท ข ตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยี

และส่ิงเป็นลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้งจากอาคาร บางประเภทบางขนาด (พ.ศ.2537) 

       ปัจจุบนัโครงการไดเ้ปิดด าเนินการแลว้ มีผูพ้กัอาศยัท่ีอยูป่ระจ าประมาณร้อยละ 90.48% ของหอ้งพกัทั้งหมด (ห้องชุดทั้งหมด 420 ห้องชุด 

เขา้อยูแ่ลว้  ห้องชุด แบ่งเป็นอยูเ่อง 380  ห้องชุด และเช่า 27 ห้องชุด)โดยนิติบคุคลอาคารชุด นิช ไอดี เพรชเกษม-บางแค  จดัจา้งบริษทั วิคตอร่ี

แมเนจเมน้ทเ์ซอร์วิส จ ากดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลางทั้งหมดให้อยูใ่นสภาพท่ีเจา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ยา่งมี

ประสิทธิภาพ พร้อมทั้งจดัประชุมเพ่ือรับฟังความคิดเห็นขอ้เสนอแนะ และความตอ้งการต่างๆเก่ียวกบัการอยูอ่าศยัของผูพ้กัอาศยัรวมทั้งท า

หนา้ท่ีติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั 
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พื้นท่ีโครงการ มีอาณาเขตติดต่อดงัน้ี 

 

                                ทิศเหนือ                                                     คลองภาษีเจริญ กวา้งประมาณ 29.50 ม. ถดัไปเป็นอาคารชุดลุมพินี คอนโด 

                                                                                                   สูง 8 ชั้นและกลุ่มบา้นพกัอาศยั  

                                ทิศใต ้                                                         พ้ืนท่ีก่อสร้างบา้นร่วมทางฝัน 4 ถดัไปเป็นถนนเทอดไท กวา้งประมาณ 

                                                                                                    9.0-11.0 ม.และกลุ่มบา้นพกัอาศยัประมาณ 5 หลงัคาเรือน                                                                                                                                                                                                                                                               

                                ทิศตะวนัออก                                             ล ากระโดงสาธารณะประโยชน์ กวา้งประมาณ 6.0-14.0 ม.ถดัไปเป็นกลุ่ม  

                                                                                                    บา้นพกัอาศยัประมาณ 6 หลงัคาเรือน                                                                                    

                                ทิศตะวนัตก                                               พ้ืนท่ีว่างปรับถมแลว้ใชเ้ป็นพ้ืนท่ีจอดรถยนตข์องบคุคลอ่ืนและสวนอาหาร 

                                                                                                   ค  าหยาด ถดัไปเป็นถนนบางแค 

 

แผนท่ีแสดงท่ีตั้งของโครงการ 

 

 

ภาพท่ี 1-1 
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 อาคาร C อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้น ขนาดพ้ืนท่ีใชส้อย 

- ชั้น 1 จดัเป็นพ้ืนท่ีจอดรถ ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า โถงลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ                                1163.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 2-8 จดัเป็นห้องชุดพกัอาศยั ห้องพกัขยะ ห้องไฟฟ้า ห้องประปา บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  โถงลิฟท์      7868.0 ตารางเมตร 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อยอาคาร C 9031.0 ตารางเมตร 

อาคาร D อาคารชุดพกัอาศยั 8 ชั้นขนาดพ้ืนท่ีใชส้อย 

- ชั้น 1 จดัเป็นพ้ืนท่ีจอดรถ ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า โถงลิฟทโ์ดยสาร บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ                                1240.0 ตารางเมตร 

- ชั้น 2-8 จดัเป็นห้องชุดพกัอาศยั ห้องพกัขยะ ห้องไฟฟ้า ห้องประปา บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ  โถงลิฟท ์     8393.0 ตารางเมตร 

- อาคารสโมสรสูง 1 ชั้น  

- ชั้น 1 จดัเป็นโถงตอ้นรับ ส านกังานนิติบคุคล ห้องน ้าชาย-หญิง สระว่ายน ้า ฟิตเน็ตบนัไดหลกัและศาลา      108.0  ตารางเมตร 

รวมพ้ืนท่ีใชส้อยอาคาร D 9633.0 ตารางเมตร รวมพ้ืนท่ีใชส้อยอาคาร เฟส2  18772.0 

ทางโครงการจดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 1330.17 ตารางเมตรโดยพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการแบ่งเป็นพ้ืนท่ีสีเขียวคลุมดิน 472.17 ตาราง

เมตร และพ้ืนท่ีสีเขียวไมยื้นตน้ 858.00 ตารางเมตร 

ระบบสำธำรณูปโภค 

กำรบ ำบัดน ้ำเสีย 

(1) ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

น ้าเสียของโครงการเกิดขึ้นจากกิจกรรมจากภายในโครงการซ่ึงเป็นกิจกรรม การซกัลา้ง การอาบช าระห้องน ้าและห้องครัว คาดว่ามี

น ้าเสียรวมกนัประมาณ 208.92 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

(2) การรวบรวมน ้าเสีย 

น ้าเสียทั้งหมดของโครงการจะถูกรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการจ านวน 1 ชุดเป็นระบบบ าบดัแบบ Activated Sludge 

ประกอบดว้ยบ่อดกัไขมนั บ่อเกรอะ บ่อเติมอากาศ บ่อตกตะกอน บ่อสูบตะกอน และบ่อพกัน ้าใส 

รายละเอียดดงัน้ี 

-ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pipe S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจาก โถส้วม โถปัสสาวะ ภายในห้องส้วม 

-ท่อรับน ้าเสียจากการช าระลา้ง (West Pipe W)  เป็นท่อระบายน ้าจากการซกัลา้งและจากการอาบน ้าจากห้องพกัทุกห้อง 

-ท่ออากาศ (Vent Pipe V) เป็นท่อส าหรับอากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูล จุดประสงคเ์พ่ือรักษาแรงดนั

ภายในระบบท่อระบายน ้าให้มีการเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุด นอกจากน้ียงัมีอากาศหมุนเวียนอยูใ่นระบบท่อเพ่ือรักษาดกักล่ิน ของ

สุขภณัฑไ์ว ้
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ภาพท่ี 1-2 ภาพระบบบ าบดัน ้าเสียของอาคาร 

 

กำรระบำยน ้ำ และป้องกนัน ้ำท่วม 

(1) การระบายน ้าฝน 

1.1) การระบายน ้าฝนในแนบราบ 

                 เป็นระบบระบายน ้าแบบท่อรวม คือ แนวระบายน ้าฝนจะรองรับน ้าฝนจากดาดฟ้าและระเบียงของทุกชั้น รวมกบัท่อน ้าทิ้งท่ีผา่นจาก

การบ าบดัแลว้ ก่อนควบคุมใหร้ะบายออกท่อระบายน ้าสาธารณะถนนภาระจ ายอม ก่อนระบายออกท่อระบายน ้าสาธารณะถนนเทอดไท 

ประกอบดว้ย 

- ท่อระบายน ้าออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียรวม สูบผา่นท่อระบายน ้าทิ้งไปยงับ่อพกัน ้าฝน 

- ท่อระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหลก็ ระบายน ้าเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าและบ่อดกัขยะ 

- บ่อพกัน ้าส าเร็จรูป  รองรับน ้าฝนจากบริเวณถนนเขา้สู่บ่อตรวจคุณภาพน ้าและบ่อดกัขยะ 

1.2) การระบายน ้าในแนวด่ิง 

ระบบระบายน ้าแบบแยก โดยมีทอ่ระบายน ้าแยกกนั ระหว่างน ้าฝนและน ้าเสียหลงัจากนั้นจะระบายลงสู่ดา้นล่างของอาคาร 

- ท่อระบายส่ิงปฏิกูล(S) ท าหนา้ท่ีระบายส่ิงปฏิกูลจากสุขภณัฑใ์นแตล่ะส่วนของโครงการ โดยจะเป็นท่อระบายน ้าแนวด่ิง เพ่ือระบาย

เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายน ้าเสียจากการช าระลา้ง(W) เป็นท่อระบายน ้าจากการอาบ ซกัลา้ง และจากการประกอบอาหารของทุกห้องพกัโดยเป็นท่อ

แนวด่ิงเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 

- ท่อระบายน ้าฝน (RL) เป็นท่อระบายน ้าฝนโดยจะระบายในแนวด่ิงผา่นท่อระบายน ้าในแนวนอนลงสู่ท่อระบายน ้าในโครงการ 
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ภาพท่ี 1-3 ภาพผงัระบายน ้าของโครงการ 

 

กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 

(1) ลกัษณะประเภทของขยะมูลฝอย 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นในโครงการ ไดแ้ก่ 

ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร 

ขยะแหง้ เช่น กระดาษ ถุง ขวด แกว้ พลาสติก 

ขยะอนัตราย เช่น ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ ขวดน ้ายาลา้งห้องน ้า 

1.1 ปริมาณขยะภายในโครงการ 

คาดว่าจะมาขยะเกิดขึ้นภายในโครงการ 4.11 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(2) การจดัการรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

2.1 การจดัเกบ็ขยะมูลฝอยภายในโครงการ 

โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะมูลฝอยไวท่ี้บริเวณชั้นพกัอาศยัของโครงการทุกชั้น และมีอาคารพกัขยะรวมท่ีชั้น 1 ของอาคาร 

2.2 การเก็บรวบรวมมูลฝอย 

โครงการไดจ้ดัให้มีการรวบรวมขยะมูลฝอยในส่วนต่างๆ จากห้องพกัขยะทุกชั้นโดยจดัให้มีแม่บา้นจดัเก็บและคดัแยกขยะทุกวนั เพ่ือ

ป้องกนัการตกคา้งของขยะ และป้องกนัไม่ให้เกิดกล่ินเหมน็ มารวบรวมไวใ้นอาคารพกัขยะรวมของโครงการ 

2.3 ท่ีพกัขยะรวม 

โครงการไดมี้การจดัให้มีห้องพกัขยะรวมจ านวน 1 แห่งชั้นล่างของอาคาร แบ่งเป็นห้องพกั ขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะรีไซเคิล

และขยะอนัตราย ซ่ึงสามารถเก็บโดยสดวก 
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(3) การก าจดัขยะมูลฝอย และความสามารถในการเก็บของหน่วยงานราชกาล 

3.1 เม่ือเปิดด าเนินการมีขยะประมาณ 4.ลูกบาศกเ์มตร/วนั ซ่ึงโครงการอยูใ่นเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและ

สวนสาธารณะส านกังานเขตบางแค  เพื่อน าไปด าเนินการก าจดัดว้ยวิธีฝังกลบ 

 

 

 

ภาพท่ี 1-4 ผงัแสดงการเส้นทางการเก็บขยะของโครงการ 

 

 ระบบระบำยอำกำศ 

(1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 

โครงการไดมี้การออกแบบระบบระบายอากาศภายในอาคารไว ้2 ลกัษณะ ดงัน้ี 

- ระบายอากาศดว้ยวิธีทางกล 

บริเวณท่ีตอ้งการมีอากาศหมุนเวียนเพ่ิมมากขึ้น ไดแ้ก่ ห้องเคร่ืองไฟฟ้า ห้องเคร่ืองป๊ัมน ้า ห้องพกัขยะ ห้องเคร่ืองลิฟทแ์ละ

ห้องน ้าภายในห้องพกัอาศยั ไดมี้การติดตั้งพดัลมระบายอากาศช่วย 

- ระบายอากาศดว้ยวิธีทางธรรมชาติ 

โครงการไดอ้าศยัช่องเปิดต่างๆเพือ่ระบายอากาศในห้องพกัและทางเดินส่วนกลาง เช่น ประตู หนา้ตา่ง บานเล่ือน ช่องลม และ

ช่องว่างของอาคาร 

 

(2) ระบบระบายอากาศช่องบนัไดหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟจ านวน 3 แห่ง ส าหรับอาคาร A B  โดยออกแบบให้ผนงัของบนัไดหนีไฟเป็นผนงัชนิดทนไฟทุกดา้น 

โดยใชร้ะบบระบายอากาศแบบธรรมชาติโดยมีผนงั 1 ดา้นเช่ือมตอ่กบัอากาศภายนอกอาคาร 



รายงานผลการปฏิบตัิตามเง่ือนไขของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

นิติบุคคลอาคารชุดนิช ไอดี เพรชเกษม-บางแค 
 

 
 
 จดัท าโดยบริษทั วคิตอร่ี แมเนจเมน้ท ์เซอร์วิส จ ากดั 

 

ระบบไฟฟ้ำ 

 โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขตบางแค 

(1) ระบบไฟฟ้าหลกั 

โครงการจดัให้มีการติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าแรงสูงขนาด 800 kVA จ านวน 1ชุด/อาคาร A B รวมแลว้จ านวน 2 ชุดชนิด Oil Type ผา่น

ชุดจ่ายไฟฟ้าหลกัของอาคารMain Distribution Board จ่ายไฟฟ้าให้กบัห้องชุดพกัอาศยัภายในอาคาร 

 

ภาพท่ี 1-5 ผงัแสดงพ้ืนท่ีติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 800 kVA 

ระบบป้องกนัฟ้ำผ่ำ 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบสายดิน เพ่ือป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว ระบบไฟฟ้าลดัวงจร และระบบป้องกนัฟ้าผา่แบบเสาล่อฟ้า 

เพ่ือป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ใหต้รงตามมาตราฐานการไฟฟ้านครหลวง ทั้งน้ียงัไดมี้การติดตั้งสายโทรศพัทส์ายนอก 1 จุดและสายใน 1 จุดและ

สายสัญญาณโทรทศัน์อยา่งนอ้ย 1 จุด 

 

 

 

 

น ้ำใช้ 
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(1) แหล่งน ้าใช ้ 

แหล่งน ้าใชข้องโครงการไดรั้บมาจาก การประปานครหลวง ส านกังานประปาภาษเีจริญ 

(2) ปริมาณการใชน้ ้า 

คาดว่าโครงการมีการปริมาณการใชน้ ้าประมาณ 261.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

(3) ระบบจ่ายน ้าของโครงการ 

3.1 การส ารองน ้าใชใ้นโครงการ 

โครงการจดัให้มีถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้นและชั้นดาดฟ้า  ถงัเก็บน ้าใตดิ้น1ถงั/อาคารขนาด 75 ลูกบาศกเ์มตร และถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า

ขนาด 70 ลูกบาศกเ์มตรแบ่งเป็น 35 ลูกบาศกเ์มตรจ านวน 2 ถงั/อาคาร การส ารองน ้าใชร้วม 145.0 ลูกบาศกเ์มตร/อาคาร 

3.2 ระบบจ่ายน ้าทัว่ไป 

โครงการไดมี้การติดตั้งระบบสูบน ้าใตดิ้นจ านวน 2 ชุด/อาคาร เพ่ือน าไปเก็บไวท่ี้ถงัเก็บน ้าชั้นดาดฟ้าและจ่ายน ้าให้ภายในอาคารผา่น

ระบบแรงโนม้ถ่วง ชั้น 1-4 และผา่นระบบป๊ัมเพ่ิมแรงดนัขนาด 300 ลิตรจ่ายให้ชั้น 5-8  

3.3 ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 

ระบบดบัเพลิงของอาคารจ่ายผา่นระบบท่อยืนจ านวน 3 ท่อเพ่ือจ่ายไปยงัหวัฉีดน ้าดบัเพลิงท่ีมีติดตั้งอยูทุ่กชั้นจ านวน 3 จุดซ่ึงการจ่าย

น ้าผา่นท่อยืนสามารถจ่ายได ้3 ทาง ดงัน้ี 

- หวัรับน ้าดบัเพลิง ติดตั้งอยูช่ั้นล่างของอาคารท าหนา้ท่ีรับน ้าจากรถดบัเพลิง 

- ถงัเก็บน ้าดีชั้นดาดฟ้าจ่ายผา่นวาลว์ปีกผีเส้ือ 

- กรณีเกิดเหตเุพลิงไหมส้ามารถใชน้ ้าจากสระว่ายน ้าได ้ผา่นเคร่ืองสูบน ้าประจ ารถดบัเพลิง 

 

ภาพท่ี 1-6 ผงัแนวท่อน ้าใชแ้ละต าแหน่งหวัรับน ้าดบัเพลิง 
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ภาพท่ี 1-7 ตวัอยา่งแบบไดอะแกรมระบบประปาอาคาร 

 

ภาพท่ี 1-8 แผนภูมระบบดบัเพลิงอาคาร 

 

 

ถนน กำรจรำจร และลำนจอดรถ 
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1) ผังระบบถนนและกำรจรำจรภำยในโครงกำร 

1.1 โครงการไดจ้ดัให้มีทางเขา้-ออกอาคารจ านวน 1 จดุเช่ือมกบัถนนภาระจ ายอมขนาดความกวา้ง 6 เมตรและมีทางเดินรถแลว้ Two 

Way และมีทางเดินเทา้สองฝ่ังถนน 

1.2 ถนนภายในโครงการทางโครงการจดัท าให้เป็นถนนคอนกรีตเสริมเหลก็ขนาด 6 เมตรเดินรถแบบ 1 ช่องจราจร One Way 

1.3 โครงการจดัให้มีเคร่ืองหมายจราจรบนพ้ืนทางและเส้นแบง่ช่องจอดรถยนตช์ดัเจน เพ่ือความสดวกและปลอดภย 

1.4 ติดตั้งป้ายจราจรควบคุมความเร็วและยางชะลอความเร็ว ภายในโครงการ เพ่ือป้องกนัไม่ให้เกิดอุบติัเหตขุึ้นภายในโครงการ 

2) ที่จอดรถยนต์ 

โครงการไดมี้การจดัให้มีท่ีจอดรถยนตภ์ายนอกและภายในอาคารรวมทั้งส้ิน 142 คนั ขนาดช่องจอด 2.4 × 5 เมตร มีช่องจอดใตอ้าคาร

จ านวน 104 ช่องจอดภายนอกอาคาร 38 คนั  

 

ภาพท่ี 1-9 ผงัพ้ืนท่ีถนนคอตกรีตส าหรับจอดรถยนต ์

ระบบป้องกนัอคัคีภัย 

โครงการไดจ้ดัให้มีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) และฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความ

ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 มีรายละเอียดดงัน้ี 

1) ระบบแจ้งเตือนเหตุเพลิงไหม้ 

ติดตั้งในทุกชั้นของอาคาร ประกอบดว้ย 

1.1 แผงควบคุมสัญญาณแจง้เตือนเหตุเพลิงไหม ้ติดตั้งบริเวณทางเขา้ของโถงอาคารท าหนา้ท่ีเป็นศนูยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ือ

อุปกรณ์แจง้เตือนท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปท่ีตูค้วบคมุเม่ือเกิดเหตเุพลิงไหมจ้ริงจ าท าการแจง้เตือนให้ทราบทัว่ทั้ง

อาคารนอกจากน้ียงัมีการติดตั้งตูแ้สดงแผนผงัโซนของอาคาร 

1.2 อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพ่ือให้หนีไฟเป็นสัญญาณแบบกร่ิงAlarm bell ซ่ึงจะติดตั้งไวใ้กลก้บั Fire phone Jack และ Manual 

Pulldown Station เพื่อส่งเสียงเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุติดตั้ง 2 ประเภททั้งแบบแจง้เหตุอตัโนมติั และแบบใชมื้อกดดงัน้ี 

- ชุดแจง้กดแบบใชมื้อ Manual Station พร้อมสัญญาณเสียงจะติดตั้งไว ้โถงลิฟทแ์ละบนัไดหนีไฟทุกชั้นของอาคาร  
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- เคร่ืองตรวจจบัควนั Smoke Detector ติดตั้งไวบ้ริเวณ โถงลิฟท ์หอ้งไฟฟ้า ห้องประปา ห้องเคร่ืองป๊ัม โถงทางเดินภายในห้องพกัอาศยั

ทุกห้องของอาคาร 

- เคร่ืองตรวจจบัความร้อน Heat Detector เป็นแบบตรวจจบัอตัราเพ่ิมของอุณหภูมิ Rate of Rise Detector มีหลกัการท างาน เม่ือมีอตัรา

การเพ่ิมของอุณหภูมิสูงเกินอตัราท่ีตั้งไว ้เคร่ืองจะท างานทนัที 

2) ระบบป้องกนัเหตุเพลิงไหม้ 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัเหตเุพลิงไหม ้ประกอบดว้ยระบบท่อยืน หวัดบัเพลิง และหวัรับน ้าดบัเพลิง รายละเอียดดงัน้ี 

- ท่อยืน เป็นท่อโลหะท าหนา้ท่ีรับน ้าจากแทงคด์าดฟ้าและจากหวัรับน ้าโดยรถดบัเพลิง เพ่ือใชใ้นการดบัเพลิงไหมเ้ม่ือเกิดเหต ุ

- ตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง Fire Hose Cabinet ประกอบไปดว้ยสายฉีดน ้าแบบแขง็ความยาว 30 เมตร ติดตั้งอยูทุ่กชั้นของอาคารตามต าแหน่ง

ท่อยืน 

- หวัรับน ้าดบัเพลิง เป็นหวัรับน ้า 2 ทิศทางอยูบ่ริเวณชั้นล่างจ านวน1หวั/อาคาร เพ่ือรับน ้าจากรถดบัเพลิงต่อเขา้สู่ระบบดบัเพลิงของ

โครงการ 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ 

โครงการไดจ้ดัให้มีเคร่ืองดบัเพลิงชนิด ABC ขนาด 10 lbs. โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตรและถงัดบัเพลิงเคมีแบบ

มือถือชนิด CO2 โดยติดตั้งให้ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตรจ านวน 2 ถงั/ชั้น 

4) บันไดหนีไฟ 

โครงการจดัให้มีบนัไดหนีไฟ คอนกรีตเสริมเหลก็จ านวน 3 บนัได/อาคาร โดยบนัได ST1 ST2 มีความกวา้งประมาณ 1.25 เมตร ST3 กวา้ง

ประมาณ 1.20 เมตรมีความสูงจากชั้นท่ี 8 จนถึงชั้นล่างสุด ใชอ้พยพหนีคนหนีออกจากตวัอาคารมายงัจุดรวมพลไดอ้ยา่งปลอดภยั 

5) ระบบไฟส่องสว่ำงฉุกเฉิน 

โครงการไดจ้ดัให้มีระบบส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นโคมไฟพร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีจ่ายไฟกรณีฉุกเฉินโดยแยก

อิสระจากระบบของอาคาร สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟปกติหยดุการท างาน 

6) ป้ำยบอกทำงหนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายปากทางหนีไฟพร้อมแบตเตอร่ีส่องสว่างได ้2 ชัว่โมง ติดตั้งอยูบ่ริเวณทางเขา้-ออกบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดิน

สามารถท างานไดอ้ตัโนมติั โดยแยกอิสระออกจากระบบของอาคาร เม่ือระบบไฟฟ้าหลกัไม่สามารถจ่ายไฟฟ้าได ้

7) ป้ำยบอกต ำแหน่งจุดท่ีอยู่ 

โครงการไดจ้ดัป้ายบอกต าแหน่งจุดท่ีอยู ่เป็นป้ายพลาสติกใสปิดหุม้ภาพแปลนของชั้นต่างๆภายในอาคาร มีรายละเอียดบอกต าแหน่งติดตั้ง

อุปกรณ์ดบัเพลิง ลิฟท ์ทางหนีไฟ ติดตั้งบริเวณหนา้ลิฟทข์องทุกๆชั้นภายในอาคาร 
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8) จุดรวมพล 

จุดท่ี 1 

โครงการจดัแนวทางจุดรวมพลจดุท่ี 1 ไวเ้บ้ืองตน้ซ่ึงก าหนดไว ้2 แห่ง โดยก าหนดจดุรวมพลไวข้นาดพ้ืนท่ี 155 ตารางเมตรบริเวณ

พ้ืนท่ีสนามหญา้กลางโครงการสามารถรองรับผูพ้กัอาศยัจากอาคาร C ตามอตัราส่วน 1 คน : 0.25 ตารางเมตร 

จุดท่ี 2 

โครงการจดัแนวทางจุดรวมพลจดุท่ี 2 ไวเ้บ้ืองตน้ขนาดพ้ืนท่ี 185 ตารางเมตรอยูบ่นพ้ืนท่ีปลูกหญา้กลางโครงการ ซ่ึงสามารถรองรับผู ้

พกัอาศยัจากอาคาร D ไดต้ามอตัราส่วน 1 คน : 0.28 ตารางเมตร 

 

ภาพท่ี 1-10 ผงัเส้นทางหนีไฟไปยงัจุดรวมพล 

 

พื้นท่ีสีเขียว 

โครงการก าหนดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวตามอตัราส่วน 1คน : 1.05ตารางเมตรเป็นไปตามเกณฑก์ าหนด โดยรอบเขตท่ีดินอาคารสโมสร 

ขนาดพ้ืนท่ีรวม 1330.17 ตารางเมตร โดยแบ่งเป็นไมยื้นตน้ และไมพุ่้มและพืชคลุมดิน ดงัน้ี 

- ไมยื้นตน้ขนาดพ้ืนท่ี 858.0 ตารางเมตรไมย้ืนตน้ท่ีปลูกประมาณ 74 ตน้ 

- ไมพุ่้มและพืชคลุมดินขนาดพ้ืนท่ี 412.17 ตารางเมตร  
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ภาพท่ี 1-11 ผงัแสดงพ้ืนท่ีสีเขียวพืชปกคลุมดินชั้นล่าง 

 

ภาพท่ี 1-12 ผงัแสดงพ้ืนท่ีสีเขียวไมยื้นตน้ชั้นล่าง 
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ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

โครงการไดอ้อกแบบให้มีระบบ Key Card บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายใน

โครงการตลอด 24 ชัว่โมง ท าหนา้ท่ีอ านวยความสดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยัและระบบ Key Card ทางเขา้ออก-

อาคารและระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด CCTV ทุกชั้นของโครงการรายละเอียดดงัน้ี 

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด CCTV ท าหนา้ท่ีสอดส่องเฝ้าดูพ้ืนท่ีเพ่ือป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยกลอ้งสามารถบนัทึกภาพ

เวลากลางคืนไดมี้ระยะจบัภาพท่ี 50 เมตร ระบบสามารถบนัทึกไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน 

- ติดตั้งระบบควบคุมการเขา้ออกอตัโนมติั Access Control ท าหนา้ท่ีควบคุมการเขา้ออกอาคาร โดยระบบสามารถบนัทึกการเขา้ออกได ้

ส่วนจดัใหบ้คุคลภายนอกตอ้งด าเนินการแลกบตัรเพื่อเขา้ภายในโครงการ 

 

แผนกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ส าหรับแผนด าเนินการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม จะด าเนินการติดตามตรวจสอบแหล่งน ้าใช ้การจดัการมูลฝอย ระบบ

ระบายน ้าเสีย/น ้าฝน และคุณภาพน ้า ทั้งน้ีการก าหนดดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มท่ีด าเนินการตรวจวิเคราะห์อา้งอิงจากรายงานผลการศึกษา

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการเดอะนิช ไอดี บางแค เฟส2 

 

 

 

 

ตำรำงท่ี 1-1 แผนด ำเนินกำรติดตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

แผนการด าเนินงาน ม.ค ภ.พ มี.ค เม.ย พ.ค มิ.ย ก.ค ส.ค ก.ย ต.ค พ.ย ธ.ค 
การติดตามมาตรการป้องกนัและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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